
 

 

 

 

 

 

 

 

 

在天 ， 常会 地产开发企业 客户会 我们， 如：我们 地下

库也卖 小业主了，为什么建 成 不 列入土地增值 ？

办 将地下 库成 入到土地增值 中？今天，在 我们先

不 回 些 ，我们一 先 一下关于地下 库 产 性 。 

1、地下（ ） 库 ？ 全体业主 吗？或 如 地产开发企业将

地下 库 建 成 已 公 处 了，地下 库就 全体业主 吗? 

2、 地产开发商可以卖 库产 吗？ 

一、地下 库 ？ 

先 《 》 怎么 ，在业主建 区分 中 定，

建 区划内（可以 为我们俗 小区内） 、 地、其他公共场 、公

、 业 务 ，属于业主共 。 划 于停 位、 库应当

先 业主 。 

从上 一 定中， 对地下 库 不 业主共 ， 念

。 

人可 为，地下 库 地产开发企业建 商品 属 ，应当归

于“其他公共场 、公 ”。我们再一 《商品 售 及公

建 分 则》（建 [1995]517号）中 怎么 定， 但 依

个 件中 到，公 建 ：总建 -套内 之和-

已作为 使 售或出 地下室、 及人 工 建 =建

公 建 。 

也就 ，可以 于 售或出 地下室、 、人 建 并 强

制 入公 建 。从 前住宅小区 做 ，在 后

， 单位一 以 也 将地下 库 入公 建 中，在

下，地下 库不属于业主共 ！ 么， 不 得出地下 库 地产开发企

业 呢？ 

《城市地下 开发利 定》（建 令 108号） 二十五 定，

地下工 应 “ 、 、 受 、 ” 原则，允 建 单位对

其 开发建 地下工 或 依 、 。 以 入公 建

地下 分，作为地下 库 人、建 人， 地产开发企业 它

产 人！ 

开发商对其 建 地下 库享 利叫了一个 名字，“专

”，业主不 将地下 库 偿交付其使 。 

刻：假如在 ， 地产开发企业主动与 单位 ，

出地下室即不出也不出 意愿，也就 强 地下室做为公 建

，在 业主 屋公 同 ，再 当地 低 屋 售单价，地下 库作



为 之 否可以 决呢？当 强 很多 定

成噢。 

二、开发商可以卖地下（ ） 库吗？ 

很多情况下， 常会听到我们 地产开发企业客户 ，“我们 地下 位卖了 XX个”。当 到卖 地

下 库可以办 产 户吗？得到 回复往往 ，“ 局不 地下 库办产 ，我们与业主 使 出售/

出 合同”。 

为什么 局不可以 地下 库办 产 呢？ 

么一句 ：“地 、 地 、 地一体”， 句 并 在 律 中 ， 《

》、《城市 地产 》、《 保 》和一些司 ，对关于不动产、土地在办 关 定中，

总 会出 。从上 句 延伸到地下 库，如 地下 库属于“ ”，必 一 它 “地”。

么地下 库 “地”吗？ 

人 为地下 库 为地上建 套 套 ，属于地上建 从 ，因 地下 库 土地使 。

我们在做土地增值 和企业 得 ，也往往不 地下 库分 土地出 ，不分 原因 于地

下 库 土地使 吗？ 

我们从“ 地一体” 原则上，可以 如 不 取得 定 围 土地使 ，则必 不 取得 土地上 任

何建 。 

再 一些 律 怎么 定 。 

《 》 一 三十六 ：“建 地使 可以在土地 地 、地下或 地上分别 ”， 一

了建 地使 分层 ，可分为地上、地 、地下不同层 使 。 以 些人 为地下 地上 从 ，

并 它 土地使 ， 一 在 定 前 不对 。 

地下 库可以并不依 地上建 使 使 ，它可以单 具 它 使 价值。不像 。 开地上建

，不 单 使 。 以地下 库与地上建 之 不 从 与主 关 。 

么 地下 库并不 地上 从 ，开发商在取得一宗土地 ， 不 同 取得 地上、地下 土地使

呢？ 

《天 市人 府办公厅 发市国土 局市建 交 委市 划局关于 停 场( ) 建 和 地 办

》（ 办发〔2013〕61号）（ 件 2018年 8 31 ，公开 到 关 件，实

务中如今 到 情况与 件事 一 ，其处 仍 与 件 定 同，我们就估且以 个 件 在 为假

吧） 个 件 定，地下 不 容，不 取土地出 。 



我们 屋一 上 屋 ，周围 墙， ，御寒保 ，供人们在其中工作、 、学习、娱乐和

储 ，并具 固定基 建 。地下 库作为一个 体，具 些基 属性，但 如 一个个 位划分

，则单 位不具 屋 基 属性。 

如 不具备 屋 基 征 ，在出售单个 位 ， 在卖 在卖地就 人傻傻分不 了。 人之 买

卖土地， 加 乏 律依 了。 

如前 ， 产 仅可办 “ 屋” 产 事 ，地下商 可以在 交土地出 后办 产

也 基于其具 屋基 属性。因 地下 库 体具备一个 屋属性， 个 屋 可分割 小单位，不

可以再分 小了， 以 也 地产开发企业不 以出售地下 产 为前 原因。 

又 了， 在很多别墅在开发 其地下 位 ， 些 位 一个 具 屋 属性，为什么

也不 办 产 户呢？实务中可 于： 地下 库 仍 在一张图 ， 一个地下 库出具 告；

少 产品产 律 件； 个 库与地上别墅 之 存在 密专属关 ，如 库单 产

交 ，将与地上别墅业主之 必 发 乱关 。一动不如一 ，在 律 不完善 在， 取 前 处 式

似 不 会增加 。 

土地增值 中 似企业 得 中 “ 同”公共 套 定，否则在 定中，地下 库参

与 ，如 不 哀 在 入 中 “公共建 ”中 ， 以参与 。 

作 ：中 （天 ） 务师事务 公司 /合伙人   

属于作 ， 多与 关 信息， 我们： 

：010-57961169 

 

 

 

 

【咨 例】 

A商业 区 公司成 于 2016年 1 份， 为一 人，A作为 商业 区 建 主体（于 2016

年 6 取得发 委 建 主体变 书）主 建 及后 ，于 2018年 8 .20 取得建

地 划 可 ，2019年 5 取得建 工 划 可 （分 6个地块和地下室 7个 可 ），建 工 可 截

2020年底仍 取得（尚在办 中）。2015年 10 30 定了地下工 建 工 工合同（A公司成 后变 合

同主体），地上工 也于 2018年 9 1 开工并 定了建 工 工合同。 

A公司于 2016年 6 3 将 地下工 了 征 备 ，同 对于 归属于地下工 发 成 出

取得 了 出处 ，但 分同 地上和地下 分发 出，如 于 划分 做 出

处 。36个 后 A公司在 务 对 地下工 征 式 了中 ，后 取得 均 做 出

处 。 于仍处在建 ，产 了大 。A公司咨 我们， 建工 处在 工建 中，已备

式后一 产 入或 售 入，36个 后对 征 了中 ， 为 一 式， 对于

前 征 式 出 否可再 回 ？备 为 ，对于 划分

做 出处 ，在 前 产 售 入 情况下 否一定 出，如 出 什么 出？不 出 否存在

？ 

【我们 】 

我们 为 A公司 建地下工 在 务 备 式，但 于一 处在建 ， 产

对应 ，完工 入 后也会 一 式 ，在 A公司已 并做 出处 ， 前

务 A公司为一 式且尚 增值 情况下，对于原已做 出 可以

做 回处 形成 。 征 备 取得 划分 于一 产 售 入，

今后也不可 征 式 情况下 再对 划分 做 出处 。具体 分 如下： 

【 分 】 

一、 划分 否 做 出处 ？ 

创业 币性 产 个 征 困境亟待化  备 征 ， 否一定 出？ 



 A公司开发 地下工 为 位，主 于 化 区 临 停 ， [2016]36号 件

定，应属于 供不动产 务。一 人出 其 2016年 4 30 前取得 不动产，可以

， 5% 征 应 。 

“取得” 如何 定呢？在总局 前， 务局 为可 以下原则 ： 

（1）以 买、 受 、 受 入 或 债 式取得，以不动产 属变 当天为取得 。 

（2） 人出 或 建不动产，以建 工 可 开工 为不动产取得 ， 建 工 工

可 ， 合同 开工 为不动产取得 。 

（3）对于不动产 出 ， 前一 合同 定不动产“取得” ，即：一 人将 2016

年 4 30 之前 入 不动产对外 ，可 办 征 ；将 5 1 之后 入 不动产对外 ，不

办 征 。 

于 A公司地下工 建 工 工 可 尚 办 下 ， 建 工合同 开工 为 2015年 11 1

， 上 定，A公司开发 地下工 ，应当属于“ ”，后 出 属于出 2016年 4 30 前

取得 不动产，可以 ， 5%征 应 。 

A公司 到地下 及安 工 与地上工 ， 原 定 工 2016年 12 24 延 2020

年 1 15 ，截 前仍处在开发建 中。2019年 6 A公司在 务 将 征 备 了中 ，

取 了地下工 式。也就 建 完成 入 后产 为会 一 式

。 对于在中 备 为一 式前因 划分 出 否仍 作 出处 呢？ 

[2016]36号 件 29 定，“ 一 人，兼 、免增值

划分不得 ， 下列公式 不得 ：不得 ＝当 划分

全 ×（当 售 +免征增值 售 ）÷当 全 售  

主 务 关可以 上 公式依 年度 对不得 。“ 

上 公式 ，对于 划分 只 产 了 售 出不得 。在

产 售 情况下，对于 划分不得 我们 为可以 不做 出处 ，待取得 售 并

征 后再 出处 。 我们 为，A公司在 征 备 产 售 ，在中

征 为一 式，且 前仍 产 售 情况下， 再对前 划分 做 出处 。 

人会 如下 为 做 出： 

国家 务总局关于发布《 地产开发企业 售 开发 地产 增值 征 办 》 公告（国

家 务总局公告 2016年 18号） 十三 定，一 人 售 开发 地产 ，兼 一 、

、免征增值 地产 划分不得 ，应以《建 工 工 可 》

“建 ”为依 划分。 

不得 =当 划分 全 ×（ 、免 地产 建 ÷ 地产 总建

） 

上 人 为 A公司 实 售 入， 对 备 与一 中 划分

做 出处 ，但可以凭 18号公告 定 “建 ”对地上与地下工 划分，并对地下工 划分

出 出处 。 

我们 为， 先 18号公告 “建 ”作为依 划分不得 ， 对 地产开发企业，其

对 地产开发企业中 一 人 售 开发 地产 。 A 公司不属于 地产开发企业，且 建

地产 不 于 售，主 于 并出 ， 以不 套 18号公告 。 

二、对于备 征 已做 出 分 否做 回处 呢？ 

《全国 征 》 定，一 人可以 办 增值 ，一 ，36个 内不

得变 。 定 式  ，如 一 36个 内不得变 ，如 变 式 36

个 后。 

（一） 处 式分  



于一 人出 其 2016年 4 30 前取得 不动产，可以 ， 5% 征

应 。 A公司仍处在建 ， 产 ，且 征 备 已 36个 并已变 ， 前 务 A

公司 式已变 为一 式。但如 后 产 增值 可以

件仍 变， 对于 地下工 后 发 业务仍可 ， 已做 出 分就

再 回 了，对于中 后发 地下工 做 出 分可在 务

后再 出，前 划分不得 分可待实 售 后再 公式 出。 

（二） 一 式 处 式分  

如 A公司完工并产 入 一 式，不再 式，对于前 已备 征

，A公司已在 务 勾 并做了 出处 ， 于 产 ，A公司也已在

个 了 ，且 前 务 公司 式为一 式， 于 局并 对

增值 ，我们 为 A公司可作为会 差 处 ，将原已 出 做 回。 

为了印 上 ，我们又另外引 了《国家 务总局关于 人 定或 为一 人前

公告》（国家 务总局公告 2015年 59号）中关于“ 人 办 务 定或 为一 人 ，

取得 产 入， 售 和征 应 增值 ，其在 取得 增值

凭 ，可以在 定或 为一 人后 “ 定。 

于 回 径只 变 在 务 作 ，对于 A公司 情形我们 为可以在 务

，将原已勾 并已做 出 在主 务 关同意 情况下 回到 出当

，从 形成 。 

作可 会 及几年 增值 ，必 会引 务 ， 以 上 式 作

前一定 取得当地主 务 关对 事 与 ，为后 估、 务 可 出 做好充分

取 工作。 

（三）对 不同声  

上 与主 务 关 后，存在不同 。 分 务 关干 同意我们 上 分 并 作 式，但

也存在 分 务 关干 为 征 对 不 ， 备 ， A公司开始 了地下工

征 式并备 ，不 A公司后 否已 式，在 征 式 ，不 否发 了 售或

为，其 征 式 地下工 取得 就不 从 中 ， 做 出处

。 A公司已 了 征 并备 ，则就 对 己 ，否则国家出台 就不具 严 性。 

（四）从不同层 对 事 分  

1、 不动产 变 分  

A公司 为，在备 征 式 ， 国家 务总局关于发布《不动产 分 办 》

公告（国家 务总局公告 2016年 15号） 九 定， 定不得 不动产，发 变，

于允 ， 下列公式在 变 可 。



2、 不动产在建工 对应 不得从 中 度分  

【2016】36号 27 件 定，下列 不得从 中 ： 

（一） 于 、免征增值 、 体 利或 个人 、加工修 修 劳务、

务、 形 产和不动产。其中 及 固定 产、 形 产、不动产，仅 专 于上 固定 产、 形 产

（不包 其他 性 形 产）、不动产。 

人 交 应 属于个人 。 

（二） 常 失 ，以及 关 加工修 修 劳务和交 务。 

（三） 常 失 在产品、产成品 （不包 固定 产）、加工修 修 劳务和交

务。 

（四） 常 失 不动产，以及 不动产 、 务和建 务。 

（五） 常 失 不动产在建工 、 务和建 务。 

人 建、 建、 建、修 、 不动产，均属于不动产在建工 。 

（六） 客 务、 务、 务、居 常 务和娱乐 务。 

（七） 和国家 务总局 定 其他情形。 

常 失， 因 不善 成 、丢失、 变 ，以及因 反 律 成 或 不动产 依

、 、 情形。 

已 （不含固定 产）、劳务、 务，发 上 定情形（ 、免征增

值 外） ，应当将 从当 中 减； 定 ， 当 实 成 应

减 。 

已 固定 产、 形 产或 不动产，发 上 定情形 ， 下列公式 不得 ： 

不得 =固定 产、 形 产或 不动产净值×  

固定 产、 形 产或 不动产净值， 人 务会 制度 或 后 余 。 

我们 为，A公司备 征 地下工 于仍处于建 ， 不 套 “不动产” 念，属于不

动产在建工 ， 上 定不动产在建工 只 发 常 失（ 依 、 、 情形），其

、 务和建 务产 不得从 中 。 A公司 在 务 对

地下工 （在建不动产）备 了 征 式，但 于一 完工， 产 售 入，仍属于不动产在建工 ，

不 套 二十七 （一） 定 “专 于 不动产， 不得从 中 ”

定， 应 “ 常 失 不动产在建工 、 务和建 务 不得从

中 ” 定。 于 A公司 不动产在建工 发 常 失，完工 固 于出 后 一

式 ， 以在建 地下工 取得 可以 ，只 当 定 2016年 5 1 后

和 务、建 务 于 建不动产，其 应 国家 务总局公告 2016年 15号 定分 2年从

中 。 从另一个层 也印 了我们 。 

对于“ 备 征 ， 产 售 入，后 为一 式后，在 征 备 取

得 否一定 做 出处 ？”你 否 同我们 呢？ ！ 

作 ：中 务师事务 （ ） 公司 合伙人  娟 

属于作 ， 多与 关 信息， 我们： 

：010-57961169 

 

 

 

 

 

2020年以 ，为 实 冠 情 和企业复工、复产 党中央、国务 决 ， 、 务总局

及 关 密 出台了多 企业 得 。为全 实各 ，优化填 口径，减 人办 ， 务总

2020年度 ， 意 些企业 得 填  

 

业  



局 发布《国家 务总局关于修 企业 得 年度 公告》（国家 务总局公告 2020年 24号），

对《中华人 共和国企业 得 年度 （A ，2017年 ）》 分 单和填 修 。 

修 企业 得 年度 及到 企业 得 主 以下内容： 

冠 情 和企业复工、复产  

★ 、 务总局发布《关于 型冠 感 情 关 公告》（  务总

局公告 2020年 8号） 

对 情 保 产企业为 大产 关 备，允 一 性 入当 成 在企业 得

前 ； 

受 情影响 大 困 业企业，2020年度发 亏 年 5年延 8年。 

★ 、 务总局发布《关于 型冠 感 情 关 公告》（  

务总局公告 2020年 9号） 

企业 公 性 会 或 县 以上人 府及其 国家 关， 于应对 型冠 感

情 和 品，允 在 应 得 全 。 

企业 向 情 任务 医 于应对 型冠 感 情 品，允 在 应

得 全 。 

★ 、 务总局发布《关于 影 业 公告》（  务总局公告 2020年 25号） 

对 影 业企业 2020年度发 亏 ， 年 5年延 8年。 

南 建  

★ 、 务总局制发《关于 南 企业 得 优惠 》（ 〔2020〕31号） 

一 对 册在 南 并实 性 励 产业企业，减 15% 征 企业 得 ； 

二 对在 南 业、 代 务业、 产业企业 增境外 取得 得，免征

企业 得 ； 

三 对在 南 企业， （含 建、 开发）固定 产或 形 产，单位价值不 500

万元（含） ，允 一 性 入当 成 在 应 得 ，不再分年度 和 ； （含

建、 开发）固定 产或 形 产，单位价值 500万元 ，可以 、 年 或 取加 、

。 

促 成 和 件产业 发展  

★ 、 务总局、发展 委、工业和信息化 合发布《关于促 成 产业和 件产业 发展

企业 得 公告》（  务总局 发展 委 工业和信息化 公告 2020年 45号） 

一 国家 励 合 件 成 企业和 件企业减免企业 得 ； 

二 国家 励 宽小于 130 （含） 成 产企业，属于国家 励 成 产企业 单年度之

前 5个 年度发 尚 弥 完 亏 ，准予向以后年度 ，总 年 不得 10年。 

其他  

★ 、 务总局、 关总 合发布《关于 州亚 会和亚 会 公告》（ 公告 2020年

18号） 

对企业、 会 和团体 助、 州亚 会 、 、 务 出，在 企业应 得 予以全

。 

★ 、 务总局制发《关于中国（上 ） 区临 区 产业企业 得 》（

〔2020〕38号） 

（上 ） 区临 区内 产业减 15% 征 企业 得 。 

★ 、 务总局、 、 产 局 合制发《关于中关 国家 主创 区 定区域 企业

得 》（ 〔2020〕61号） 

在中关 国家 主创 区 定区域内 册 居 企业， 合 件 得，减免征 企业 得 。 



★ 、 务总局、发展 委、 会 合制发《关于中关 国家 主创 区公司型创业 企业

关企业 得 》（ 〔2020〕63号） 

对 合 件 公司型创 企业 企业年 个人 东 例减免企业 得 。 

：国家 务总局 

 

 

 

 

1.增值 子专 发 否 加 发 专 ? 

： 《中华人 共和国 子 名 》 十四 定，可 子 名与 写 名或 具 同 律

力。为 好 应发 子化 ， 子专 子 名代 原发 专 ， 人可以 全国增值 发

平台下 增值 子发 式 件 器， 子专 并 子 名 性。从事 发、 售 子、

、农 、农 人，免征增值 。 

2.凭增值 子 发 国内 客 务 ，发 名 否开具为个人? 

： 《国家 务总局关于国内 客 务 增值 征 公告》（国家 务总局公告 2019

年 31号） 件 一 （二） 定， 人 国内 客 务，以取得 增值 子 发 上

为 ，增值 子 发 上 买 “名 ”“ 人 别号” 信息，应当与实

人一 ，否则不予 。 

3. 人开具 子专 后，发 回、开 、应 务中 、 售 情形，如何开具 字发 ? 

： 《国家 务总局关于在 办 人中实 增值 专 发 子化 关事 公告》（国家 务总局公

告 2020年 22号） 定， 人开具 子专 后，发 回、开 、应 务中 、 售 情形，

开具 字 子专 ， 以下 定 ： 

（一） 买 已将 子专 于 ， 买 在增值 发 （以下 “发 ”）

中填开并上传《开具 字增值 专 发 信息 》（以下 《信息 》），填开《信息 》 不填写 对应

字 子专 信息。 

买 将 子专 于 ， 售 在发 中填开并上传《信息 》，填开《信息 》

应填写 对应 字 子专 信息。 

（二） 务 关 人上传 《信息 》， 动 后， 成带 “ 字发 信息

号” 《信息 》，并将信息同 人 中。 

（三） 售 凭 务 关 《信息 》开具 字 子专 ，在发 中以 开具。

字 子专 应与《信息 》一一对应。 

（四） 买 已将 子专 于 ，应当 依《信息 》 列增值 从当 中 出，待

取得 售 开具 字 子专 后，与《信息 》一并作为 凭 。 

…… 

公告 2020年 12 21 。 

4.前 已 入 人，开具 子专 受 围 何变化？ 

： 《公告》和前 地区发布 关 定，宁 、 家庄、 州 3个地区已 入 人，

开具增值 子专 发 （以下 “ 子专 ”） 受 围，在 2020年 12 20 （含）前仅 于 定地区，

2020年 12 21 全国。上 地区 2020年 12 21 实 专 子化 办 人，开具 子专

受 围为全国。 

5.企业 到增值 子专 发 在存储 什么 ？ 

： 人以 子发 （含 子专 和 子 ） 入 归 ，应当 《  国家 局关于

子会 凭 入 归 》（ 会〔2020〕6号，以下 《 》） 关 定 。 

一， 人可以 《 》 三 定，仅使 子发 入 归 。 

人开具 子专 后，发 回、开 情形，如何开具 字发 ？ 





专 加 ：包 子女 、 、大 医 、住 利息或 住 、 养 人 出。 

依 定 其他 ：包 个人 付 合国家 定 企业年 、 业年 ，个人 买 合国家 定 商业健康

保 、 延型商业养 保 出，以及国务 定可以 其他 。 

：① 从两处以上取得 得 ，应 总 个人 得 ；② 合伙企业合伙人 得应 得

取“先分后 ”原则 。 

二 ： ， 应  

应 =应 得 × -  

个人 得  

（ 得 ） 

 

6.哪些 出不得在 得 前 ？ 

一、个人 得 ; 

二、 ； 

三、 、 和 失; 

四、不 合 定 出; 

五、 助 出; 

六、 于个人和家庭 出; 

(一)、个体工商户 产 动中，应当分别 产 和个人、家庭 。对于 产 与个人、家

庭 以分 ，其 40% 为与 产 关 ，准予 。 

(二)、个人 企业和合伙企业 及其家庭发 与企业 产 合在一 ，并且 以

划分 ，全 为 个人及其家庭发 ，不允 在 前 。 

(三)、个人 企业、合伙企业 个人 以企业 为 人、家庭成员及其 关人员 付与企业 产

关 性 出及 买 、住 产性 出， 为企业对个人 利 分 ，并入 个人 产

得，依 “ 得” 征个人 得 。 

七、与取得 产 入 关 其他 出; 

依 国家 关 定为 工 从业人员 付 人 安全保 和 、国家 务总局 定可以 其他

商业保 外，主 人或 为从业人员 付 商业保 不得 。 

八、 工 出。 

7. 得 哪些 定？ 



一、工会 、 工 利 、 工  

工：向当地工会 工会 、实 发 工 利 出、 工 出分别在工 总

2%、14%、2.5% 准内 实 。 

工 实 发 出 定 例当 不 ，准予在以后 年度 。 

业主、 、合伙人：向当地工会 工会 、实 发 工 利 出、 工 出，

以当地（地 市）上年度 会平均工 3倍为 基 ，在上 定 例内 实 。 

二、利息 出 

在 产 动中发 向 企业借 利息 出准予 ；向 企业和个人借 利息 出，不

企业同 同 利 分准予 。 

三、业务 待  

发 与 产 动 关 业务 待 ， 实 发 60% ，但 不得 当年 售（ 业）

入 5‰。 

业主 业 之 开始 产 之 发 业务 待 ， 实 发 60% 入开办 。 

四、广告 和业务宣传  

一 年度发 与其 产 动 关 广告 和业务宣传 不 当年 售（ 业） 入 15%

分，可以 实 ； 分，准予在以后 年度 。 

五、 充养 保 、 充医 保  

工：分别在不 从业人员工 总 5% 准内 分 实 ； 分，不得 。 

业主、 、合伙人：以当地(地 市)上年度 会平均工 3倍为 基 ，分别在不 基 5%

准内 分 实 ； 分，不得 。 

六、 发  

开发 产品、 、 工 发 开发 ，以及 开发 产品、 单台价值在 10万元

以下 仪器和 性 准予 ；单台价值在 10万元以上（含 10万元） 仪器和 性

， 固定 产 ，不得在当 。 

七、 出 

公 性 ： 境内公 性 会 、县 以上人 府及其 国家 关，向 、 、 困 公

慈善事业 ， 应 得 分之三十 分，可以从应 得 中 ；国务 定对公

慈善事业 实 全 前 ，从其 定。 

冠 情 ： 公 性 会 或 县 以上人 府及其 国家 关， 于应对

型冠 感 情 和 品，允 在 应 得 全 。 

向 情 任务 医 于应对 型冠 感 情 品，允 在 应 得

全 。 

： 圳 务 

 

 

 

 



《 》及其 套征 ， 了一 一 和以 动 发 子信息办 制度，

使得 动 发 成为 关 关 。 

国家 务总局 合工业和信息化 、公安 制发《公告》， 了 动 产、 发、 售全 发

制，并 各 不同 ，制定了发 使 具体 作 则。 

3、《办 》 主 优势 什么？ 

《办 》 发 使 则， 动 增值 专 发 与 动 售 一发 ，将 动

产、 发、 售多个 ， 务 、工业和信息化 、公安 对 ，从

准地强化了 子信息 ，并 升了 动 发 开具 便利性与准 性， 动 发 开 。 

4、在 动 发 使 什么 便 ？ 

一 ，为了 大 度地为企业 务， 务 关在发 实 动态 。 企业 主 务 关 合 售

产 情况和取得 动 关凭 判 其 ，动态 动 发 ， 企业 中对发

。 

二 ，企业在 售 动 ， 够 取到增值 发 中已 动 子信息开具发 ，可以

升 动 发 开具 便 性和准 性。 

5、在 常开具和使 动 发 意哪些事 ？ 

为了切实 动 双 合 ，在发 开具和使 循以下几 ： 

一， 动 售 “一 一 ”原则开具 动 售 一发 。例如， 单价为 200万元 动 ，在

向 售一 动 开具发 仅 开具一张总价 为 200万元 动 售 一发 ， 不 分 价 开具

两张及两张以上 动 售 一发 。 

二， 售 应当 售 合国家 动 参 、安全 定 取得 全 价

如实开具 动 发 。 国家 动 参 、安全 常 工信 发布 《

动 产企业及产品公告》中列 合出厂 件 参 、安全 。 

6、 动 发 哪些 ？《办 》 什么情形？ 

动 发 包 单位和个人 售 动 开具 增值 专 发 和 动 售 一发 。 

《办 》 于单位和个人 售 动 （不包 二 ，下同）开具增值 专 发 或 动 售 一发

情形。 

7、 动 售 分为几 型？如何区别？ 

到 动 售 式和 各 ， 务 关 企业实 产 情况将 动 售 分为三

型，即： 动 产企业、 动 企业、其他 动 商，实 分 分 。 

动 产企业包 国内 动 产企业及 口 动 产企业 我国办事 或总 代 ，如在国内

从事 制 企业属于国内 动 产企业， 国外品 （中国） 售 公司属于 口 动 产企

业 我国办事 或总 代 ; 动 企业 动 产企业 ，且同 具备 售、

件 售、售后 修 务 业务 动 企业，如 品 4S店 ;其他 动 商， 上 两

企业以外 动 售单位和个人，如 个体 处。 

8、国内 动 产企业开具 动 发 基 什么？ 

国内 动 产企业 售 企业 产 动 ，应 定向工信 上传国产 动 合 子信息，

并在开具发 后 动 合 将发 开具信息与 动 合 信息 关 匹 。 

关 匹 了 动 合 信息 动 发 信息， 会 动发 受 ； 发 开具信息 关 动 合

信息，会影响受 开具对应 动 发 。 

9、从事 动 口 企业开具 动 发 基 什么？ 

口 动 产企业 我国办事 或总 代 和从事 动 口 其他 动 商 售 企业 口

动 ，在 定录入并上传 口 子信息后， 够 子信息开具 动 发 ，实 动 发

开具信息与 子信息 关 匹 。 

上 企业 定上传 口 子信息，则会影响 子信息 和对应 动 发 开具。 



10、 动 企业开具 动 发 基 什么？ 

动 企业和其他 动 商 售 动 开具发 ， 录入 别代号/ 号或 合

二 ， 取增值 发 中已 动 子信息并开具发 。 

取不到已 动 子信息，将 常开具发 。 

11、应当如何区别开具增值 专 发 和 动 售 一发 场 ？ 

售 不同情形，使 不同 动 发 。 买 动 ， 售 应当开具 动 售

一发 ； 买 动 于 售 ， 售 应当开具增值 专 发 。 

例如： 4S店将库存 售 ，应当开具 动 售 一发 ， 4S店将库存

团公司下属 其他 4S店 于其对外 售 ，则应当开具增值 专 发 。 

12、 售 动 开具增值 专 发 ， 哪些 意事 ？ 

使 增值 发 动 发 开具 块开具增值 专 发 ， 意以下几 ： 

一， 动 商品和 务 分 。 售 、 件、 修、保养、 动 售

业务，均不 块开具发 。 

二，增值 专 发 “ 型号” 应填写 动 别代号/ 号，“单位” 应 “ ”。 

三， 售 动 开具 字增值 专 发 ，如 仅 及 售 、 售 ，《开具 字增值 专

发 信息 》中“ 型号” 不填写 别代号/ 号。 

13、国内 动 产企业开具增值 专 发 “ 型号” 应当如何填写？ 

国内 动 产企业 不 在“ 型号” 填写 别代号/ 号 ，“ 型号” 可以为 ，但

应在增值 专 发 （包 《 售 或应 劳务、 务 单》）上，将 同 序列号、 同单价 动 ，

同一 总填列 则开具发 。 



 

 

《  务总局 发展 委 工业和信息化 关于促 成 产业和 件产业 发展企业 得

公告》（  务总局 发展 委 工业和信息化 公告 2020年 45号）发布后， 人 常关 关内

容 。 前，12366 务平台发布了一 常 ， 学习吧。 

1、 ： 合《  务总局 发展 委 工业和信息化 关于促 成 产业和 件产业 发展企

业 得 公告》（2020年 45号，以下 45号公告） 一 四 定但不 合原 定 企业

或 ，在 2019年（含）之前已 入优惠 ，如何享受 优惠？ 

： 合 45号公告 一 四 定但不 合原 定 企业或 ，可 定 利年度或取得 一

产 入 属 年度 开始 优惠 ，从 2020年开始，就剩余 享受 应 优惠 为 。 

2、 ：45号公告 以后，企业不 合 定， 否 享受原 成 和 件产业 得 优惠 ？ 

：对于 合原 件且在 2019年（含）之前已 入优惠 企业或 ，2020年（含） 可 原

定 享受 为 ；2019年（含）之前尚 入优惠 企业或 ，2020年（含） 不再 原

。 

3、 ：对于 2019年（含）之前已 入优惠 企业和 ，同 合原 和 45号公告 一 四

定 ，如何享受优惠？ 

：对于在 2019年（含）之前已 入优惠 企业或 ，同 合原 件和 45号公告 件 ，

可 原 或 45号公告 。其中， 45号公告 ，就剩余 享受优惠 为 。 

4、 ：与原 ，45号公告 一 四 优惠 什么变化？ 

： 原 定，企业享受 成 和 件产业优惠 ， 务 为 。



二、《国家 务总局关于全 开 业 征增值 关 征 事 公告》（国家 务总局公告

2016年 23号） 

NO.2 差 征  

定 差 征 办 增值 ，且不得全 开具增值 发 （ 、 务总局另 定

外）， 人 开具或 务 关代开增值 发 ， 中差 征 开 功 ，录入含 售 （或

含 估 ）和 ， 动 和不含 ，备 动 印“差 征 ”字 ，发 开具不应与其

他应 为 开。 

NO.3 建 务 

供建 务， 人 开具或 务 关代开增值 发 ，应在发 备 建 务发 地县（市、

区）名 及 名 。 

NO.4 售不动产 

售不动产， 人 开具或 务 关代开增值 发 ，应在发 “ 或应 劳务、 务名 ” 填

写不动产名 及 屋产 书号 （ 屋产 书 可不填写），“单位” 填写 单位，备 不动产

地址。 

NO.5 出 不动产 

出 不动产， 人 开具或 务 关代开增值 发 ，应在备 不动产 地址。 

NO.6 务 关代开发  

务 关代开增值 发 ，“ 售 开户 及 号” 填写 完 凭 字 及号 或 号 （免

代开增值 发 可不填写）。    

务 关为 县（市、区） 供不动产 务、建 务 小 人（不包 其他个人），代开增

值 发 ，在发 备 中 动 印“YD”字 。 



1.增值 专 发 ； 

2. 动 售 一发 ； 

3. 关 口增值 专 书； 

4.代 代 完 凭 ； 

5. 发 ，包 增值 子 发 和 、 发 ； 

6.国内 客 发 ，包 增值 子 发 客 份信息 子客 单、

客 份信息 和 客 份信息 公 其他客 ； 

7.与农产品 关 农产品 发 、农产品 售发 、农产品 定 （ 凭 ）。 

强 ： 

公 增值 子 发 ：其左上 必 “ ”字 ，且 或征 ；

“不征 ” 发 不 。 

二 ：判 凭 开具 否  

《中华人 共和国发 办 》和《中华人 共和国发 办 实 则》，可以但不局 于从以下

三 判 ： 

1. 否与 实 交 ，填开发 单位和个人必 在发 业务 业 入 开具发 。 发

业务一律不准开具发 。 

2.在开具发 必 做到 号 序填开，填写 全，内容 实，字 ，全 一 印，内容完

全一 ，并在发 和 加 发 专 。 

3.备 完 。 

：上 务 

 

 

 

 

 

 

京 〔2020〕2645号 

各区 局、国家 务总局北京市各区（地区） 务局： 

为 彻 实党中央、国务 决 ，加大 务“六 ”“六保”工作力度， 就 工业、交 业、商

业个人 企业和合伙企业个人 得 应 得 关事 如下： 

一、对实 定应 得 征 式 工业、交 业、商业个人 企业和合伙企业，应 得 5%

准 。 

二、 2021年 1 1 ，《北京市 局 北京市地 务局关于个人 企业和合伙企业

定征 个人 得 关 》（京 〔2010〕18号） 二 中对工业、交 业、商业 应

得 同 停 。 

北京市 局 

国家 务总局北京市 务局 

2020年 12 28  

 

 

北京市 局 国家 务总局北京市 务局关于 个人 企业和合伙企业个
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