
 

 

 

 

 

 

 

 

 

╦Ὴ ，ᵜ 于 业ꜙ

不 ， 中┼ 也 。 

今 ᴂ ⅎ 一下 产 ᴗ业 中，

ị 之 ῎ᾡᴍ מ ᴍ

。 个Ὺ 于╦₉ 个 一个 ，

ש ， 与 一 一下： 

中， 与Ὶ中一个 《 ị 》

500㎡， ⸗ 交מ ， ל₴ מ 1100万

ᾣ 120㎡ 产 （ ῎ᾡᴍ为 1200万ᾣ）。 

： 个 ị 之 120 ㎡

产 ， ẅ ， 仍 װ Ὶ （100万ᾣ）ꜘ 10%



ꜘ⌐ 予װ 业 ； ， 于 ₴ ᴍ 人 ，

不꜠产 ᶳ 中不 。 

（二） ╦ ẅ  

之 ， ᵫ ẅ ₴Ί ᴌ ， 为 业

ῗ 予װ 。 ╦《 Ὴ “ ” ᵲ （之 ）》 下： 

人װ 义 ， 人不 ₴ ᴍ 上 ， ị

为， Ί ， 上 ẅ ； 上 ᵤ

于 ， Ί ， 不꜠产 ẅ 。 

1. ，主 ᶳ ị 中 ị Ίᵩ ị ‼

。 

2. ： 

① ị ， ᴍ 。 ᴍ = ×

（1+10% ⌐ ） 

② ị ⅎ， 《 业 ẅ ⸗ 》

ẅ 【 ： ᾨ 人 不꜠产 ᴍ ，Ὶ ῴ Ὶל

人 不꜠产 ᴍ 】。 

上 ，不 业 ， ẅ ， 中， ị

之 מ ᴍ ， ῎ᾡᴍ ẅ ， ꜘ

ẅ 。 

上 中， מ 1100万ᾣ 120㎡ 产（ ῎ᾡᴍ为 1200万ᾣ），ᴍ ，

不῎ᾡ， ᵲ为 产 1100万ᾣ ẅ 。 

二、  

2021 9 1 《 》 （二） ： ᶕ 互 、 互 ，为 互

ᶕ 、 ᴍ 。 

ꜙ ῗ于《ῗ于 ꜙ 事 ῎ 》（ ꜙ ῎ 2021 25

） 中 【ᶡ 4】予װ ： 人 A与 人 B互 ，A 不 ᴍ 为



2. 产 100 ， ị ‼ 1：1.2。 ị ，

150 ，∑ 《 ị 》中 ᴍ 200万ᾣ。

ị 1300万ᾣ【=150 ῎ᾡᴍ ị 1500万ᾣ- ᴍ 200万

ᾣ】。 

3. 产 100 ， ị ‼ 1：1.2。 ị ，

90 ，∑ 《 ị 》中 מ ᴍ 200万ᾣ。

ị 1100万ᾣ【=90 ῎ᾡᴍ ị 900万ᾣ+ ᴍ 200万ᾣ】。 

于 之 ， מ ᴍ ，∑ 不 ῴᵲ

为 ， ᵲ为 产 ， ᴍ ẅ

。 

└上 中， מ 1100万ᾣ 买 120 产， 120 ᵲ为

产 ， ᴍ 1100万ᾣ ẅ ， 不ᴰ ị 。 

上 ， 中， ị 之 ，

ẅ ẅ 。 

ᵲ ：中 Ḫ （ ） ꜙ 事ꜙ ᴯ人 ᴵ  

于ᵲ ， 与 ῗ Ḫ ， ᴂ： 

：010-57961169 

 

 

 

 

 

为 一 Ά 习 ， Ά 习 װ ，10 29 -30 ，中 （ ） ꜙ 事

ꜙ 了Ά 习 ᴮ ⅎ享交 ᴰ “ ”主 ，Ὴ

50ᵯᵣΆ ꜘ了 主 习。 

 

中 “ √  Ά ”主 Ά ꜠ 

中 ꜠  





 

Ά 习 中， Ά ꜠ 、 习 ᵲ ， 互ⅎ享 Ά 习 中

。 ꜠中， 了 ΐ 、ᾥⅎ 了Ά 习 。 

 

 

 

 

两⸗《ῗ于 一 》 ， 于 ꜙ专业 ꜙ ₴了 。为了

ꜘ 中 ꜙ ῎ 业ꜙ Ⱶ， 业ꜙ ，中 ꜙ 与 ᴰ于 10 25 -28 举

⸗了专业 ᴰ，为Ὴ ῎ 业ꜙ ῗ 业ꜙ 。 

Ὺ 丰 ， ， 、 京、 、 、 、 、 、 、 、

῎ 70ᵯ 业ꜙ ꜘ了 。 ╦ REITS产 不 ，中 ꜙῊ

ᾨ 为 ᴂ 了《REITS 业ꜙ ᵲ 》 ， ꜙ 与 REITS业ꜙ 、ῗ 、 ᵲ

ꜙ 了 。中 ꜙ ᴯ人 ᾨ ， 下 IPO ，为 了《ᴗ业上

》 。中 京 ꜙ ᴯ人ᵵ ᾨ ꜙ ↔ ꜘ ‟，Ầ了 为《 ꜙ ↔

业ꜙ 与 ┼》 交 װ， ꜙ ᶡ为 ， 之 ， 了不 。

Ὺ 丰 ᵲ ， 。 

2021 中 ꜙ 专业 ᴰ ꜗ举⸗ 



 

▲中 ꜙῊ ᾨ  

 

▲中 ᴯ人 ᾨ  



 

▲中 京 ᴯ人ᵵ ᾨ  

ᴰ 了 ῎ 专 ，为了 ꜙ 与 שׂ ，

了中 ằ 《2021 中 与שׂ 》 个 了

， ╦ 之 ῗ װ 事ꜙ 业ꜙ 了 ， ᴂ

。 之 ， ᴰ 了 交 互꜠，中 事 ꜡ ᾨ ， ᴯ人 亚

与 ᾨ ， 为 ᴂⅎ享了 ῎ 业ꜙ ꜙ ᶡ， 之 交

， ， 。 与 ᴰ 三 ꜠。 

 

▲中 ằ  



 

▲中 ᾨ  

个 ᴰ仅 ，ᵜῚ丰 Ὺ 与 ᶳ ת ᴂ 不 ， ᴂ

└ ᵲ中，为事ꜙ ∕ ᴍẅ。 

 
 

 

 

 



 

 

 

为 Ά中 、 ꜙ ” ， ┼ 业中 ᴗ业 ，Ḍ 业 ，

业， ， ꜙ ₴ 《ῗ于┼ 业中 ᴗ业 2021 ⅎ ῗ事 ῎

》（ ꜙ ῎ 2021 30 下װ， 《῎ 》）， ┼ 业中 ᴗ业 2021

ⅎ ῗ事 。 

《῎ 》 ┼ 业中 ᴗ业 业ⅎ 中 业 为┼ 业，且 2000万ᾣװ上（

2000万ᾣ）4亿ᾣװ下（不 4亿ᾣ） ᴗ业（װ下 ┼ 业中 ᴗ业） 2000万ᾣװ下（不 2000万

ᾣ） ᴗ业（װ下 ┼ 业 ᴗ业）。 

么， 《῎ 》 ┼ 业中 ᴗ业 ᵫ ？一 ↓ 

《῎ 》 ᴌ ┼ 业中 ᴗ业， װ 《῎ 》 三 50%； 

《῎ 》 ᴌ ┼ 业 ᴗ业， װ 《῎ 》 三 Ὴ 。 

《῎ 》 三 ： 为 2021 10 、11 、12 （ ） 2021

（ ） ᴗ业 、个人 ש） ש ）、 Ὺ ẅ 、 Ὺ

、 ꜘ、 ꜘ，不 ꜙ ῗ ש 。 

为 3个 。 ， 人 ᶳ 。 

为了Ḉ⌐ 人享 ᴮ ， ꜙ ꜙ （ 人 ꜙ ，下 ） 了ᴮ 。 

举ᶡ： 人 G 于《῎ 》 ┼ 业中 ᴗ业，且 ῗ ， 2021 11 ╦，

ꜙ ᶳ 10 ῗ ， ꜠ ₴ 《῎ 》 50% 。

人 ， 不 ， 人   ， ᶳ ῗ ； ， ῇ

50%，◐ᵯ ⅎ ꜠ 3个 ， 2022 2 Ὺ 2022

1 ῗ 一 。 人 G ῗ ， 2022 1 ╦ᶳ 2021

ῗ ， ᵲ 人， 2022 4 Ὺ 2022

一 ῗ 一 。 

举ᶡ： 人 H 于《῎ 》 ┼ 业 ᴗ业，且 ῗ ， 2022 1 ╦，

ꜙ ᶳ 2021 ῗ ， ꜠ ₴ 《῎ 》

。 人 ， 不 ， 人   ， ᶳ ῗ ； ，《῎ 》

ῗ ， 为 3个 ， 2022 4 Ὺ 2022 一 ῗ

一 。 人 H ， 2022 1 ╦ 2021 12 ῗ ，

ᵲ 人， 2022 4 Ὺ 2022 3 ῗ 一

。 

举ᶡ： 人 I 30万ᾣ ┼ 业个ᵩ ，且 ， ， 人 ，

2022 1 不↔ Ὶ 2021 个人 ש） ש ）、 ẅ 、

、 ꜘ、 ꜘ。 ῗ 3个 ， 2022 4 ↔ 2022 一

一 ↔ 。 

： ꜙ  

 

 

 

 

为 Ά中 、 ꜙ ” ， ┼ 业中 ᴗ业 ，Ḍ 业 ，

业， ， ꜙ ₴ 《ῗ于┼ 业中 ᴗ业 2021 ⅎ ῗ事 ῎

┼ 业中 ᴗ业 ᵫ 2021 ⅎ ？举ᶡ  

业  

┼ 业中 ᴗ业 2021 ， ！ 



》（ ꜙ ῎ 2021 30 下װ， 《῎ 》）， ┼ 业中 ᴗ业 2021

ⅎ ῗ事 。 

《῎ 》 ┼ 业中 ᴗ业 业ⅎ 中 业 为┼ 业，且 2000万ᾣװ上（

2000万ᾣ）4亿ᾣװ下（不 4亿ᾣ） ᴗ业 2000万ᾣװ下（不 2000万ᾣ） ᴗ业。 

么， ᵫ ？举ᶡ ᵶ ↓ 

（一） 2021 9 30 一 ᴗ业， 为 2020 10 2021 9 。 

举ᶡ： 人 D于 2019 12 20 ， 2021 9 30 一 ，Ὶ 2020 10 2021 9

为 1000万ᾣ，∑《῎ 》 为 1000万ᾣ。 

（二） 2021 9 30 不 一 ᴗ业， 2021 9 30 /

ᴓ×12 个 。 

举ᶡ： 人 E于 2021 4 28 ， 2021 9



 

 

 

1. 买 不 װ ╦  

ᶳ ： 

《 ꜙ ῗ于ᴗ业 ῎ 》（ ꜙ ῎ 2021 17 ） ：“ᴗ

业 买 、 于 、 、Ḧẅ ẅ ，ᵲ为 产 ꜙ 。 、 产

， 、 ，不 ╦ 。” 

举ᶡ： 

Aᴗ业今 买了 2000万ᾣ ， ῇ了“Ὶל ꜠ 产”， 100万ᾣ 。 

Aᴗ业 不 װ ╦ ，Ὶ 于 ╦ 。 

2. ‼ 不 ᴗ业 ╦  

ᶳ ： 

《ᴗ业 》 七 ： ‼ ₴不 ╦ 。ᴗ业 ᶡ 五 五

：ᴗ业 （七） ‼ ₴， 不 ꜙ 、 ꜙ主

产ẅ‼ 、 ‼ ‼ ₴。 

举ᶡ： 

Bᴗ业 2021 ᵯ 且 ，2021 100万ᾣ ‼ ，不 ᴗ业

╦ ， Ṣ 。 

3. ᵜ ᴰ 不 ╦  

ᶳ ： 

《ᴗ业 ᶡ》 一 ，ᴗ业 ᴰ ，不 、 2% ⅎ，

‼予 。《 ꜙ ῗ于 ᴰ ᴗ业 ╦ ₧ ῎ 》( ꜙ ῎ 2010 24

) 一 ： 2010 7 1 ，ᴗ业 ᴰ ，不 2% ⅎ，₧ ᴰ Ί

《 ᴰ ῇ专 》 ᴗ业 ╦ 。《 ꜙ ῗ于 ꜙ ῗש ᴰ ᴗ业 ╦

₧ ῎ 》( ꜙ ῎ 2011 30 ): 2010 1 1 ， ꜙ ῗש ᴰ

，ᴗ业 ᴰ ₧ 、 ᴰ ש ₧ ᶳ ╦ 。 

举ᶡ： 

Cᴗ业 2021 ᴰ 60万ᾣ，一 ，不 ╦ 。‼予 ╦ ᴰ ᴗ

业 ⅎ， 于 ᵜ ᴰ ，不 Ὺ ╦ 。 

4. ᵜ מ Ὴ 产 不 ╦  

ᶳ ： 

《 ꜙ ῗ于 ᴗ业 业ᴗ业 Ὴ 产 ᴗ业 ╦ ῎ 》（

ꜙ ῎ 2011 26 ） ：“ ᴗ业 ₴ 业ᴗ业 Ὴ 产

₴， 于 ₴ ， ᵲ为 ╦ ； 于 ₴ ， ῇ ῗ 产 ， ᴗ业

╦ 。ᴗ业 ῗ Ὴ 产 ，不 ╦ 。 

举ᶡ： 

Dᴗ业 于 业，2021 了 Ὴ 产 100万ᾣ， ，מ ῇ 产 。不ᾡ ᴗ

业 ╦ ， Ầ 100万ᾣ。2022 ᴗ业 ₴ Ὴ 产 ，ᾡ ᴗ业 ╦ ，

ᴗ业 中 个 A105000 26 “( 三) ”中Ầ 。 

5. ᵜ 为、 ᶕ ₴不 ╦  

ᶳ ： 

1、 《ᴗ业 》 ῍ ，ᴗ业 与 ῇ ῗ 、 ₴，‼予

。2、 《 ᶡ》 二 《  ꜙ ῗ于ᴗ业 ╦

῏ 不 ╦ ！ 



》（ 〔2018〕51 ），ᴗ业 ₴，不 ‼ ⅎ（8%），‼予 ；

ⅎ，‼予 װ 。 

举ᶡ： 

Eᴗ业 2021 60万ᾣ，一 ᶕ ,不 ╦ 。 于ᴗ业

₴ 从װ ╦ 。 

6. 了 ⌐ ᵜ 不 ╦  

ᶳ ： 

《中 人 ΐ ᴗ业 ᶡ》（中 人 ΐ ꜙ ת 512 ） ：“ᴗ业

⌐ ₴，不 、 14% ⅎ，‼予 。” 

举ᶡ： 

Fᴗ业 2021 ⌐ 60万ᾣ， ῗ ₴，不 װ ╦ 。 

：上 ꜙ 

 

 

 

 

 01.个人 上 ῎ יִ װ ῇ （ ）， ， 义ꜙ

人 ꜙ ῗ ？ 

： 《 ꜙ ῗ于 יִ ῇ ῎ 》（ ꜙ ῎ 2016 62

） ：“一、ῗ于个人 （῏）个人 上 ῎ יִ װ ῇ

（ ）， ， 义ꜙ人 于 个 了 30 Ὺ， 主 ꜙ ῗ 《个人

‟ 》。” 

02. ᵫ 个人 ẅ？ 

：《 ꜙ ῗ于 < 个人 ⸗ （ ）> ῎ 》（ ꜙ ῎

2014 67 ） 五 ：“个人 ẅᶳ 下װ ： 

（一）װ ₴ ， מ ᴍ 与 ῗ 之 ẅ； 

（二）װ 产₴ ， ꜙ ῗ ῇ 产ᴍ 与

ῗ 之 ẅ； 

（三） ị ，Ί ⸗ 三 二 ∆ ， 与

人 ẅ之 ẅ； 

（ ） ᴗ业װ ῎ 、 ᵯ῎ 、 ⅎ ⌐ ，个人 东 ᶳ 个人 װ，

ῗ 之 Ὶ ẅ； 

（五） 上װ ， 主 ꜙ ῗ ᾭ 个人 ∑ ẅ。” 

03.╦两 中 书， 两 书，  Ḫ 中 ? 书 ，

，  Ḫ ， װ ? 

： ╦， ᾡ Ὺ ₴， 专 ꜘ 仅 于 Ὺ ，不 。

ῗ ᴌ， ╦两 Ὺ 书， ᵲ为 人   ῗḪ

； 两 ， ， װ ῗ Ḫ ， 不װ  ，ᵜ

人 ῗ 书、 Ὺ ᵲ⸗ 、₴ῇ 。 

04. ᴯ∕ ᴗ业 于√∕ ᴗ业 2 ， 人 ᴯ人 个人 ᴯ人ⅎ⌡享

什么 ? 

： 《  ꜙ ῗ于∕业 ᴗ业 ᶕ 个人 ῗ 》（ 〔2018〕55 ）

一 二 ， ᴯ┼∕业 ᴗ业（װ下 ᴯ∕ ᴗ业） 于√∕

ᴗ业 2 ， ᴯ∕ ᴗ业 ᴯ人ⅎ⌡ 下װ ： 

个人 ！ 



1. 人 ᴯ人 װ √∕ ᴗ业 70% 人 ᴯ人从 ᴯ∕ ᴗ业ⅎ ； 不

， װ װ 。 

2.个人 ᴯ人 װ √∕ ᴗ业 70% 个人 ᴯ人从 ᴯ∕ ᴗ业ⅎ ；

不 ， װ װ 。 

： 京 ꜙ 

 

 

 

 

01. 些 业ᴗ业 ᴗ业 享װ ꜘ ᴮ ？ 

： ┼ 业、ᵥ 业、 业、 产业、 ꜙ ꜙ业、 乐业῏ 业

，Ὶלᴗ业 享 ꜘ ᴮ 。 

02.ᴗ业 享 ꜘ ᵫ ？ 

： ᴌ ᴗ业 װ ꜘ ， 《中 人 ΐ ᴗ业 （ ）

（A ）》享 ᴮ ， 享 ꜘ ᴮ ‟（上 ）  《 ꜘ ᴮ

》（A107012）。《 ꜘ ᴮ 》（A107012）与 ῗ Ὶל 一 ，不

ꜙ ῗ 。 

03.ᴗ业⸗ 3 9 ᴓ ， 享 ꜘ ᴮ ，

一 享 ？ 

：ᴗ业⸗ 3 9 ᴓ ， 享 ꜘ ᴮ ， ⸗

一享 。 

04. ⌐ᴗ业 从业人 ， 与ᴗ业 ῗ꜠ײַ 人 ᴗ业 ꜙײַ 人 ꜙײַ。

ᵣ 从业人 ， ₴人 ？ 

： 于ַײꜙ ῇ ꜙײַ ᴗ业从业人 ，为 ᾭῴ ꜙײַ， ᵣ 从业人 ，不

₴人 。 

05. ῎ 2021 了 ， 享 ╦ꜘ ， 些 ？ 

：ᴗ业 享 ꜘ ᴮ ， 10 ᴓ⸗ 3 （ ）

9 ᴓ（ ） ╦， 享 ꜘ ᴮ ‟（╦三 ）  《中 人 ΐ

ᴗ业 （A ，2017 ）》中 《 ꜘ ᴮ 》（A107012），

与Ὶל 一 、 Ὴ。 ꜙ ῗ 。 ，ᴗ业

ᶱ װ， 享 ᴮ 事 ᴌ。ᴗ业 ꜙ ῗ ᶱ ，

ᵲẐ ‟ ， ꜙ ῗ ᶳ Ὶ 享 ᴗ业 ᴮ ， ῗ

。 

： 京 ꜙ 

 

 

 

 

 

 

ῗ 〔2021〕44  

、 、 、 ↔ ∆ （ ）， 产 Ῑ ， ῗ 东ⅎ 、

ῗ， ꜙ 、 、 、 ↔ ∆ ꜙ ， ， ꜙ ⸗

事 ： 

ῗ于“ 五” 、 ᾭ （ 一 ）

 

 

ᴗ业 ！ 



《  ῗ  ꜙ ῗ于“ 五” ∕ 》（ ῗ

〔2021〕23 ） 《  中 ᴶ     业 Ḫ   ꜙ

  ῗ  ꜙ ῗ于“ 五” ∕ ⸗ 》（ ῗ

〔2021〕24 ） ῗ ， “ 五” 、 一 ᾭ （

ᴌ）予װ῎ ， 2021 1 1 。 

一、 、 、 、Ά （ ）、 书 ᾭ ， ᴌ 一

五 。 

二、₴ ᵣ ᾭ ， ᴌ 五 。 

ᴌ：“ 五” 、 ᾭ （ 一 ） 

 ῗ  ꜙ  

2021 10 29  
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